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Referat fra oppstartsmgte for Detaljregulering av Tambartun
Planid 2020012

Vedlagt felger referat fra oppstartsmgte avholdt 12.11.20 for «Detaljregulering av Tambartun». Sosi-fil for
planavgrensning skal oversendes kommunen som en del av varslingsbrevet til Melhus kommune, mens
referat fra oppstartsmgtet skal oversendes regionale myndigheter. Nevnte normer finnes pa Melhus
kommune sine hjemmesider. Vedlagt fglger aktuelle dokumenter.

Planen har fatt tildelt planiD 2020012. Ved innsending av plandokumenter til behandling skal disse
navngis med planid fgrst, og med dato. Eks.: planid_planbeskrivelse_dato, planid_ plankart_dato osv.

Ved innsending av planforslag skal dette sendes til postmottak@melhus.kommune.no med kopi til
saksbehandler Liv Ashild Lykkja, liv.lvkkia@melhus.kommune.no

Melhus kommune minner om at planomradet ligger innenfor Omradeplan Brekk&sen som er under

regulering. Det vil derfor matte paregnes at endrede krav til planforslaget vil kunne oppsta, som en fplge
av omradeplan Brekkasen.

Med hilsen
Ove Mogérd Liv Ashild Lykkja
avdelingsleder planlegger

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ingen signatur

Vedlegg:
- Adresseliste for hgringsparter
- Veileder VVA-plan
- Malfor reguleringsbestemmelser
- Kommunedelplan for grus, pukk og deponi

- Kart grusforekomst Romol

Kopi:
- Lord Eiendom AS
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Postboks 55 Hjemmeside www.melhus.kommune.no A ( B

7221 Melhus Orgnr. 938 726 027 2

A
Telefon +47 72 85 80 00 C/ I



(1: MELHUS
e KOMMUNE

Megtereferat

Oppstartsmgte

1

: Prosjektnavn:

Detaljregulering Tambartun

|

Borg Forvaltning

Melhus kommune

Gards- og bruksnummer:
36/33
Saksnummer i ESA:

20/8513

‘ Virksomhet Fork.:

Brekketrga Boliger AS i
Voll Arkitekter AS
Voll Arkitekter AS

Melhus kommune

i

2020012 5

Saksnummer 20/8513-2
Side 2 av 14

Formal: ,
bolig

Planidentitet: i

Mptested og -dato:
Teams, 12.11.20

Navn Til stede:

@yvind Antonsen X
antonsen@lordelendom no

Harald ijrlykke X
harald.bjorlykke @borgforvaltning.no

Rasmus Bolvig Hansen X
rasmus. bol\llg@vollark no

Maren Gerhardsen Ulvik X
maren. ulvnl@vollark no

Kjartan Lgvaas X
k]artan Iovaas@melhus kommune.no

Liv Ashild Lykkja (referent) X ’
l|v kakla@melhus kommune no 1 1

i ) i

Anmodning om oppstart ble mottatt av Melhus kommune 28.09.20. Etter dlalog om avklarlng omkrmg
oppstartsmgte ble mgteinnkallelse sendt ut 20.10.20 med fglgende mgteagenda:

1. Tiltakshaver presenterer tenkt prosjekt

2. Status omradeplan Brekkadsen

3. Avklaringer med Melhus kommune i forhold til

a. Om planen vil omfattes av forskrift om konsekvensutredning

b. Planavgrensning
c. Veg, vann og avlgp
d. Kravtil utredning

i. Geoteknikk

ii. Trafikkutredning

iii. Stgy
iv. Friluftsliv

v. ROS-analyse



Saksnummer 20/8513-2
Side 3 av 14

e. Utbyggingsavtale

4. Ahdre forhold som gnskes tatt opp
a. Tidsplan
b. Medvirkning og videre dialog

Cc. Annet
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1 Planomradets status

1.1 Beskrivelse av planomradet

Planomradet ligger ca. 1,5 km sgrvest for Melhus sentrum, pa vestsiden av Gaula ved Brekkasen/Gimse.
Planomradet ligger i et vestvendt &sside, og omfatter tidligere Tambartun kompetansesenter som er
nedlagt. Eiendommen er i dag bebygd med skolebygninger nordgst i planomradet, og bestar hovedsakelig
av en- til to-etasjers bygningsmasser. @vrige deler av planomradet bestar av fotball- og lgpebane, samt
skogsomrader mot sgr som har flere stier.
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Figur 1 viser planomrddets beliggenhet.

1.2 Planstatus

Planomrddet omfattes av kommuneplanens arealdel, vedtatt 16.12.14, og er avsatt til offentlig/privat
tjenesteyting og grennstruktur. Arealet bergres av hensynssone landskap og gjennomfgring. Hensynssone
for gjennomfgring angir at det skal utarbeides omradeplan innenfor sonen. Arbeid med omradeplan for
Brekkasen er igangsatt, og det ble i mgtet orientert om status omkring fremdrift pa denne. Hensynssone
for landskap angir omrader der kulturlandskapsinteressene er dominerende og hvor hensynet til disse
interessene skal vektlegges ved tiltak.
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Planomradet grenser/ligger i naerhet til falgende reguleringsplaner som er vedtatt:
- Brekktrga Ser, planid 2005008, vedtatt 14.06.2005.
- MVRE av Gimse 1 (Brekktrpa Sgr), planid 2006019, vedtatt 21.11.2006.
- Brautaveien, delvis endring av Gimse 1, planid 1992002, vedtatt 10.11.1992.
- Olastubakken, del av 36/2, planid 1997001, vedtatt 28.01.1997.
Planomradet grenser til/omfattes til fglgende reguleringsplaner under arbeid:
- Omradeplan Brekkasen

- Detaljregulering Brekktrga boligfelt, planid 2019001.
2 Beskrivelse av tiltaket

2.1 Plangrep

Hensikten med planarbeidet er 4 tilrettelegge for boligbebyggelse bestdende av ca. 200 boenheter med
tilhgrende samferdselsanlegg og infrastruktur. Planinitiativet omfatter i hovedsak eiendommen gnr/bnr
36/33.

Det planlegges for smahusbebyggelse i kjede og rekke p& 2-3 etasjer, samt lavblokker i 3-4 etasjer
innenfor planomradet.

2.2 Begrunnelse for og fastsetting av planens avgrensning

Fremlagte forslag til planavgrensning innsendt i forbindelse med anmodning om oppstart ble lagt til grunn
for avklaring omkring planavgrensning. Foreslatt plangrense fglger eiendomsgrensen til gnr/bnr 36/33.
Eiendommen har sikre grenser, og det er derfor ikke ngdvendig med oppmaling fgr planarbeidet
igangsettes.

Det foreslds at planavgrensningen avgrenses av arealformal «grgnnstruktur» mot gst, slik at
grennstruktur inngar i planomradet, men ikke vegen «Romolshaggan».

Videre er det ngdvendig at fglgende forutsetninger blir ivaretatt i planavgrensningen:
- Tilgrensning til gjeldende reguleringsplaner og planer under arbeid.
- Frisiktsoner i sin helhet.
- Eventuelle skjeeringer/fyllinger

Om det er usikkerhetsmomenter knyttet til planavgrensning pd ndvaerende tidspunkt, anbefales det 3
inkludere et stgrre omrade ved varsel om oppstart og heller avgrense dette ved innsending av
planforslag. Dette for & unngé at det ma gjennomfgres nytt varsel om utvidet planavgrensning.

3 Fgringer for tiltaket

3.1 Aktuelle statlige fgringer
e Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging
e Statlige planretningslinjer for barns rettigheter i planleggingen
e Statlige planretningslinjer for klima- og energiplanlegging og klimatilpasning
e Retningslinjer for stpy i arealplanlegging T-1442
e Retningslinjer for luftkvalitet T-1520
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3.2 Kommunale fgringer

e Kommuneplanens samfunnsdel 2025, vedtatt 21.10.09.
e Kommuneplanens arealdel 2013-2025, vedtatt 16.12.14.

o Tiltakshaver bgr sette seg inn i kommuneplanens generelle bestemmelser 0g
retningslinjer, bestemmelser og retningslinjer for det aktuelle arealbruksformalet, og
eventuelle hensynssoner.

e Helhetlig ROS-analyse Melhus kommune

e Klima- og energiplan 2014 — 2017, vedtatt 17.12.14.
e Kommunens VA-norm.

e Kommunens vegnorm og veglysnorm.

e Kommunens gebyrregulativ.

Byvekstavtalen:

Det skal fremga av planbeskrivelsen hvordan framlagte planforslag fglger Byvekstavtalen. Det skal
vises til hvordan planforslaget samsvarer eventuelt ikke samsvarer med denne.

3.3 Vann og avlgp

Dagens situasjon

Det eri planomradet eksisterende private og offentlige ledninger, bade kartlagte og ikke kartlagte. Disse
ma ivaretas.

Spillvann: Vi antar at det gar spillvann fra kum 34528 til kum 8579, 8583 eller 8571. Antatt tilknytning er
foreslatt mellom 8840 og 8576, men ma vurderes av utbygger. Det ma settes ny kum i
tilknytningspunktet. Det ma avklares neermere om kommunal ledning ma oppgraderes.

Vannforsyning: plassering av tilknytningspunkt ma vurderes av utbygger, men kan mulig veere i kum
34149. Det anbefales at det opprettes ringforbindelser ved & mulig koble til i kum 34489. Kum 8569 med
flere erstattes med nye kummer/anlegg.

| forbindelse med omradeplan Brekkasen gjgres det egne simuleringer som viser tilgjengelig brannvann.
Forelgpige beregninger viser at ledningsnettet kan forsyne over 50 I/s ifglge rapport datert 19.10.20. Men
her vil det komme en ny rapport. Vannforsyning til sprinkleranlegg ma vurderes spesielt i hvert tilfelle.
Det ma avklares om bygg skal sprinkles. Melhus kommune vil sette et tak pa mengde vann som kan tas ut
i sprinkler. Melhus kommune gnsker at « Melhuskroken» benyttes som lgsning for brannvannsuttak.

Overvann: Grunnet darlig kapasitet p& offentlige overvannsledninger nedstrgms, og hensyn til
bekkelukkinger nedstrgms privat overvannsledninger i omradet, forutsettes LOS (lokal
overvannsdisponering) for hele omradet. Det forventes at all gkning av tilrenning til bekk fra utbyggingen,
samt fremtidig forventet gkning av regnintensistet fordrgyes. Klimafaktor 1,4 skal legges til grunn.

Krav

Planen ma sikre tilstrekkelig kapasitet/Igsning for vann, avlep, overvann og slokkevann. Det skal derfor
utarbeides overordnet VA-plan som skal vaere godkjent fgr planen kan 1.gangsbehandles. Overordnet VA-
plan skal utarbeides i henhold til veileder om krav knyttet til plangodkjenning av VVA-planer (veg, vann,
avlgp) i Melhus kommune. Overordnet plan innebaerer et notat, beregninger samt VA-kart, og skal vise
giennomferbare Igsninger for vann og avigp, inkludert beregning av kapasitet som kreves, beregning av
overvann og lokal overvannshandtering.
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Det skal innarbeides rekkefglgebestemmelse som sikrer at det utarbeides og godkjennes teknisk VVA-plan
(ifr. veileder) fgr det gis tillatelse til tiltak. Ved eventuell oppdeling av felt i utbyggingsetapper, ma det
sikres at teknisk plan godkjennes for hvert delfelt.

Det ma videre sikres bestemmelse om at det mellom bygg og andre faste konstruksjoner skal vaere en
minimumsavstand pa 5 meter fra VA-ledninger.

Det er krav til overvannshandtering med lokal fordrgyning pa egen tomt.

Det skal vurderes hvordan hensynet til et endret klima kan ivaretas. Det bgr legges vekt pa gode
helhetlige Igsninger og ivaretakelse av gkosystemer og arealbruk med betydning for klimatiipasning, som
ogsa kan bidra til gkt kvalitet i uteomra&der. Planen skal ta hensyn til behovet for dpne vannveier,
overordnede blagrgnne strukturer, og forsvarlig overvannshandtering. Bevaring, restaurering eller
etablering av naturbaserte Igsninger skal vurderes. Dersom andre l@sninger velges, skal det begrunnes
hvorfor naturbaserte Igsninger er valgt bort.

Det ma registreres bekker og flomvger i feltet, slik at disse blir ivaretatt. Det m3 ogsa vises fremtidige
flomveger etter utbygging. Bekk sgr i planomraddet ma hensyntas og konsekvenser for denne m3 beskrives
i forbindelse med planarbeidet.

Kontaktperson for vann og avlgp er Jakob Leon Storrg:
Telefon: 915 34 244,
E-post: jakob.leon.storro@melhus.kommune.no

3.4 Veg

Det er krav om egen vegplan som skal utarbeides i henhold til veileder for VVA-plan. Det vises til denne.

Avkjersel til veg og frisiktsone ma reguleres i sin helhet og utformes i henhold til kommunen vegnorm og
statens vegvesen sin handbok N100.

Trafikkavvikling og trafikksikkerhet ma beskrives i planforslaget. Det forutsettes at det utarbeides et eget
trafikknotat/analyse som redegjgr for dette og fremtidig situasjon.

Knyttet til veg skal det i plankartet reguleres:
- Byggegrense mot veg

- Annen veggrunn — tekniske anlegg/grentareal for permanente skraninger/fyllinger mellom
vegareal og annet formal (bolighebyggelse, lekeareal). Arealet skal ogsa ivareta areal til veglys.

Det henvises til kommunens vegnorm og til kommunal veglysnorm. Disse finnes pa vare hjemmesider. For
vegnorm skal boliggater legges til grunn ved utarbeidelse av veg. Veglysnormen gjelder for alle arbeider
pa eksisterende kommunale anlegg eller veglysanlegg som kan overtas av kommunen. Viser til vedtak i
kommunestyret fra 2017 om at kommunen tilbyr & overta veg- og gatebelysning langs private veger. Det
forutsettes at veg/gate er dpen for allmenn ferdsel.

Det mé sikres sammenhengende gang- og sykkelvegmuligheter.

Det ma sikres rekkefglgekrav om at adkomstveg med tilhgrende fortau og krysslgsning fylkesveg er ferdig
opparbeidet fgr tillatelse til tiltak. Intensjonen er at dette skal vaere ferdig opparbeidet fgr
anleggsperioden med opparbeidelse av feltet kan igangsettes.

3.5 Parkering

Parkeringsnorm for omradeplan Brekkasen vil métte legges til grunn. Det er forelgpig ikke utarbeidet et
forslag til parkeringsnorm i omradeplanen, og det vil derfor méatte paregnes et krav vedrgrende dette. Vi
anbefaler at forslagsstiller kommer med et forslag pa parkeringsdekning.

Generelt skal det oppgis maks parkering for bil, samt minimumskrav for sykkel i bestemmelsene. Det skal
sikres i bestemmelsene at minimum 5% av parkeringsplassene skal etableres for universell utforming.
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3.6 Utnyttelse

Det skal fremgd en vurdering av fortettingsnivaet/utnyttelsen i planbeskrivelsen. Det skal legges opp til en
effektiv arealbruk. Det skal derfor innarbeides bestemmelser som sikrer minimumskrav til utnytting og
maksimumskrav til parkering. For dette omradet skal det bygges min 5 boliger per daa jfr. KPA § 1.5.6.
Ved beregning av antall boliger per daa skal det beregnes med bakgrunn i areal avsatt til boligformal.

3.7 Estetikk

Kommuneplanen sier at nye bygninger skal tilpasses eksisterende bebyggelse med tanke p& utforming og
estetikk. Planen skal derfor ta med vurdering/begrunnelse for estetikkvalg.

Annen eksisterende bebyggelse i omradet skal beskrives i planen, samt hvordan ny bebyggelse vil passe
inn i denne.

Det skal i planforslaget foreligge snittegninger samt 3D-modell for & kunne vurdere planens virkninger for
naboer. Illustrasjoner skal vise maksimal utnyttelse av hva planen dpner opp for, og derfor ikke
ngdvendigvis hva som er mest sannsynlig tiltenkt bygd. Dersom det vedlegges illustrasjoner som ikke viser
maksimal utnyttelse, skal dette fremkomme tydelig av planforslaget.

3.8 Leke- og uteoppholdsarealer

For a sikre fortetting og utbygging av nye omrader med tilstrekkelig bokvalitet og sikre befolkningens
helse og trivsel, skal det i plansaker med nye boliger avsettes gode uteoppholdsarealer p& egen grunn.
For leke- og uteoppholdsarealer skal kommunens norm for leke- og uteoppholdsarealer benyttes. Vi
oppfordrer til 3 lese hele normen grundig, for 4 innarbeide alle elementer. For denne planen skal det tas

utgangspunkt i rad «omrader med hgy fortetting», ved utregning av leke- og uteoppholdsarealer. Det
krever per boenhet

20 m2 uteoppholdsareal
10m2 lekeplass

10 m2 omradelekeplass som skal vaere minimum 1500 m2.

Lekeplasser skal reguleres med eget formal. Uteoppholdsareal kan innga i boligformal, men det skal
fremgad av planmaterialet at tilstrekkelig uteoppholdsareal er sikret.

Det skal reguleres og sikres omradelekeplass p& minimum. 1500 m2 innenfor planomradet.

For a sikre gjennomfgring av leke- og uteoppholdsarealene skal det innarbeides rekkefglgekrav om at

leke- og uteoppholdsarealene skal vaere ferdig opparbeidet og ferdigstilt fgr den fgrste boenheten kan tas
i bruk. Forslag til reguleringsbestemmelser:

Leke- og uteoppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i tréd med Melhus kommunes enhver tids

gjeldende norm for leke- og uteoppholdsarealer, for fprste bolig tas i bruk eller senest pdfalgende
vekstsesong.

Ved utbygging over tid, ma det sikres rekkefglgebestemmelser som ivaretar at hvert delfelt har tilgang pa
tilstrekkelig leke- og uteoppholdsarealer iht. norm ved brukstillatelse for bolig.

3.9 Renovasjon

ReMidt har egne retningslinjer for handtering av renovasjon som skal fglges. Ved mer enn 10 boenheter
kreves nedgravd avfallshdndtering. Det ma sikres at renovasjonsbil har sikker tilkomst og at ngdvendig
sikkerhet ved tsmming blir ivaretatt. Beskrivelse av dette skal fremga av planbeskrivelsen, og eve.
Situasjonsplan som viser snuareal dersom dette er aktuelt. Vi anbefaler & ta kontakt med ReMidt for &
finne en akseptabel Igsning.
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Renovasjon skal reguleres med eget formal i plankartet.
Det skal i bestemmelsene sikres krav til godkjent renovasjonsteknisk plan fer tillatelse til tiltak.

Kontaktperson ReMidt: Fredrik Oustad, tif. 915 79 389.

3.10 Sosial infrastruktur

Det skal fremga av planbeskrivelsen hva utbyggingen vil generere av gkt befolkning, og hvordan dette vil
pavirke sosial infrastruktur i omradet. Det gjelder for barnehage og skole, og for helse (sykehjem). Det ma
gjores en beregning i planbeskrivelsen som viser hvor mange barn i barnehage og skole planen vil
medfgre.

Dersom det ikke er tilstrekkelig kapasitet, ma dette innfris med rekkefglgekrav.

For konkrete tall knytta til kapasitet kontakt Egil Johannes Hauge:
Telefon: 7285 8024 eller 975 84 340
E-post: egil.johannes.hauge@melhus.kommune.no

3.11 Alternativ energi

Kommuneplanens arealdel generelle bestemmelser pkt. 1.4.3:

Tilrettelegging for alternativ energi

I alle utbyggingsomrdder skal alternative energilesninger vurderes og det skal framgd av
planbeskrivelsen, evt. sgknad om tiltak hvordan energiforsyningen vil bl last.

I utbyggingsomrader lokalisert pé grunnvannsressurser skal ressursen undersgkes med tanke p& bruk
til energiforsyning. Undersgkelsen skal foreligge for reguleringsplanen tas opp til behandling.

Pd bakgrunn av undersgkelsen skal reguleringsplanen beskrive hvordan energiforsyningen i omrédet

kan og bgr lpses — dette skal ogsG omfatte en vurdering av bruken av alternative energikilder utenom
grunnvann.

For denne planen skal alternativ energilgsning vurderes og framga av planbeskrivelsen.
Utbyggingsomradet er ikke lokalisert pa grunnvannsressursen, og dette er derfor ikke aktuelt.

3.12 Utbyggingsavtale/rekkefglgekrav

Utbyggingsavtale mellom utbygger og kommune kan vaere aktuelt for & innfri rekkefglgekrav, og om
fordeling av ansvar og kostnader for utbygging av nedvendig infrastruktur. Det forutsettes at utbygger tar
kontakt med kommunen for oppstart av forhandler vedrgrende dette. Oppstart av forhandlinger om
utbyggingsavtale kan med fordel varsles sammen med planoppstart, og forhandlinger kan skje parallelt
med planforslaget.

Aktuelle punkter for utbyggingsavtale:
- VA

For anlegg som skal overtas av Melhus kommune skal det foreligge ngdvendige tinglyste avtaler knyttet til
drift og vedlikehold. Det anbefales at tinglysning gjgres fgr seksjonering av grunneiendom.

3.13 Naturmangfold, friluftsliv, og barn og unge

Omradet er et lokalt viktig friluftsomrade for hele Brekkdsen/Gimse. Grgnnstruktur m3 ivaretas slik den er
avsatt i KPA. Det vises til vilkar om ivaretakelse av friluftsliv i konsesjonssak. Konsekvenser for friluftsliv ma
vurderes i planbeskrivelsen.
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Biologisk mangfold skal vurderes jfr. de miljgrettslige prinsippene §§ 8-12 i naturmangfoldloven. Det er et
eget vilttrekk sgr for omradet som ma vurderes. Ta kontakt med Kjartan Overdal (skog og vilt) for detaljer
omkring vilttrekket. TIf. 941 27 547

Grennstruktur og landskap, samt friluftsliv og folkehelse skal vurderes i planen. Tilgjengelighet til dette
skal beskrives og vurderes.

Barn og unges adkomstmuligheter til lekeplasser, friomrader, skole og barnehage skal belyses. Eventuelle
konsekvenser for Tambartun barnehage ma beskrives.

3.14 Landbruk og jordvern

Planomradet bergrer ikke dyrka mark, men areal som egner seg for oppdyrkning i arealressurskart
dyrkbar jord. Hay utnyttelse av omradet vil bidra til & forhindre press p3 dyrkajorda.

3.15 Terrenginngrep

Terrenginngrep/planering av terreng skal beskrives. Det skal utarbeides terrengsnitt fra flere vinkler. Det
skal vises snitt gjennom lekeplass.

For planer som krever omfattende terrenginngrep skal nye haoydekoter tegnes inn som juridiske linjer i
plankartet. Det kan tas inn bestemmelse i planen om avvik fra disse som sikrer fleksibilitet, eks. 0,5 meter.

3.16 Kulturminner/kulturmiljg

Planomradet bergrer ikke registrerte kulturminner. Minner om den generelle aktsomhetsplikten.

Melhus kommune har egen kulturminneplan.

3.17 Geoteknikk

Planomradet ligger under marin grense og kvikkleire kan forekomme. Dokumentasjon av tilstrekkelig
sikkerhet mot skred og flom skal foreligge som en del av planforslaget fgr planen kan 1.gangsbehandles.
Kravet til tilstrekkelig sikkerhet gar frem av TEK17 og NVEs retningslinjer. Det stilles krav om geoteknisk
notat som en del av planforslaget. Dette gjelder ogsa for VA-anlegget. Geoteknikk som ma fglges opp i

forbindelse med utbyggingen jfr. Den geotekniske vurderingen, skal innarbeides som en del av
bestemmelsene.

3.18 Stgy

Det ma gjgres stgyfaglig vurdering og innarbeides bestemmelser som sikrer akseptable stgyforhold jfr.
retningslinjer for behandling av stey i arealplanlegging. Steyberegning ma ogsa omfatte leke- og
uteoppholdsarealer.

Utbyggingen vil bli i forbindelse med eksisterende boligomrade. Det ma sikres at sty blir ivaretatt i
anleggsfasen, og innarbeides krav som gjelder dette i bestemmelsene.

Forslag til bestemmelse:

Det skal utarbeides en plan for bygge- og anleggsfasen som beskriver forhold som trafikksikkerhet,
trafikkavvikling, st@y, renhold og stgvdemping. Planen skal inneholde byggestart, ferdigstillelse, planlagte
tider for ndr anleggsvirksomheten skal foregd, ansvarlige kontaktpersoner samt kontaktinformasjon under
utbyggingen. Planen skal godkjennes av kommunen for igangsettingstillatelse kan gis.
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3.19 Annet

Situasjonsplan/utomhusplan: skal utarbeides i hensiktsmessig mélestokk ut fra planomradet. Planen skal
vise hvordan omrddet for lek og opphold, parkering for bil og sykkel, plassering av bygninger og
tilknytning til vegsystemet skal opparbeides.

Sol- og skyggeanalyse: minimum 21.mars og 21.juni, ev. 21.oktober pa tidspunktene 12, 18, 21 og evt. k.
09.

4 ROS-analyse

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en Risiko- Og S&rbarhets (ROS)-analyse. Regulanten skal selv
vurdere hvilke tema som er relevante. Se tabell 1 for kommunens forslag til utredningstema. Forslagene er
ikke utfyllende. ROS-analysen skal utarbeides i henhold til DSB sin veileder «Samfunnssikkerhet i
kommunens arealplanlegging. Metode for risiko- og sarbarhetsanalyse i planlegging.»

Omrdader med fare, risiko eller sdrbarhet skal avmerkes i planen som hensynssone med ngdvendige
bestemmelser for a avverge skade og tap.

Analysen skal vurdere konsekvenser av et endret klima, og henvise til kilder som er benyttet.

Tabell 1: Mulige utredningstema for ROS-analyse. Listen er utfyllende.

Bor redegjgres for i

Emne Forhold eller ugnsket hendelse '~ ROS-analyse
gEr omradet utsatt for sng- eller steinskred? }x | :
er det fare for utgldning (er omrédet geoteknisk ustabli)? X
Naturgitte iEr omre";c.:ieit utsatt for sbringﬂo-/fl.cnﬁ‘ i'sjw/\;aﬁr;;:’ | | A i . E
forhold Er omrédét utsatt for ﬂ&n i el'v/bekk, P;efunder lukkét Eekk? fX |
Erdetradoniguonenz 1y
Anvet ang) I
V|l ﬁtilsii(tec;ie/.ukor‘nt‘ro‘llerte hendelser .som’kan inntir.effe bé nérliggende | ] ;
gtrar?gp?nérer, utgjgre e.n. risiko f?r om radet? 7 | ;x (
%—hendelser pa veg !X ;‘
| R
é E—hendelser pa jernbane [ ‘
f E—hénée.l's;e'r- bé ‘sjbw/-vann/eiv | | 7 ' a ‘
| e e st et S : { |
Infrastruicur ' %—hendelser i luften 2 ;
;Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser som kan inntreffe i narliggende : |

%virksomheter (industriforetak etc.), utgjgre en risiko for omradet? I

;’—utslipp av giftige gasser/vasker
é-utslipp av eksplosjonsfarlige/brennbare gasser/vaasker f

V:Medf(‘are‘r bortfall av tilgang pa fglgende tjenester spesielle ulemper for



Tidligere bruk

Omgivelser

Ulovlig

virksomhet

Z

jomradet?

| ;—eIAektri-sit.ét‘ N
, g-t-el-et-jenévster |
i .;-\7/Vannrforsyning
;rénovaSJon/sp;Ilvanﬁ

Dersom det gar h¢yspentl1njer ved/gjennom omradet:

' ;pavnrkes omradet av magnetlsk felt fra el. lmjer?
! ! )

; 1 -er det speSIeII klatrefare i forblndelse med master?

IEr det spes:elle farer forbundet med bruk av transportnett for gaende,
‘syklende og kj¢rende |nnenfor omradet'-’

-tll skole/barnehage

— - FE— SET— S
i
i

,-tll naermulmanlegg, |drettsanlegg etc.

'.; = - A s s

{-tll forretmng etc.

; -t|| busstopp

IBrannberedskap

Lomfa’cter omradet speSIeIt farhge anlegg7

-har omradet utllstrekkellg brannvannforsynlng (mengde
og trykk)?

:
i
i
|

| -har omradet bare en mullg atkomstrute for brannbll?

;Er omradet pawrket/forurenset fra tldllgere vnrksomheter’
'-gruver apne SJakter stemtlpper etc.
' 1

1 -mllltaere anlegg fjellanlegg, plggtradspemnger etc.

|
-mdustnwrksomhet herunder avfallsdeponermg

-annet (angl)

1
§ " s 3 - -
[Er det regulerte vannmagasiner i narheten, med spesiell fare for usikker is?

Finnes det terrengformasjoner som utgjgr spesiell fare (stup etc.)

Annet (angi)

iSabotasje og terrorhandlinger

f— S o
H t
i

| - ertiltaket i seg selv et sabotasje-/terrormal?

- finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i naerheten?
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5 Konklusjon

Planomradet er i gjeldende plan ikke avsatt til bolighebyggelse, ved at det i dagens gjeldende arealdel er
avsatt til privat/offentlig tjenesteyting. Planomradet inngar i omradeplan for Brekkasen, og fremtidig
arealformal vil fglgelig matte vurderes i denne prosessen. Det legges opp til & kjgre parallell prosess med
utarbeidelse av omradeplan og detaljregulering av Tambartun. Planoppstart for detaljregulering kan
giennomfpres, men det forutsettes at det i varsel om oppstart redegjgres for dagens planstatus og at det
inngar i omradeplan. Planinitiativet for Tambartun vil i utgangspunktet kreve konsekvensutredning pga.
dagens planstatus. Dersom det avventes omradeplan, og omradeplan foreslar arealet til bolighebyggelse,
vil ikke krav til KU gjelde. Samlet sett anbefales det planoppstart, men Melhus kommune forbeholder seg
retten til endrede krav pga. arbeidet som pdgar med omradeplanen. Det legges dermed opp til at det
sikres tett dialog i den videre planprosessen, og at et eventuelt planforslag for detaljregulering Tambartun
ikke kan 1.gangs behandles fgr et planforslag for omradeplan er 1.gangs behandlet. Videre at omradeplan
ma vaere vedtatt, fgr detaljregulering Tambartun kan legges frem for endelig behandling.

6 Krav til videre planarbeid

6.1 Forhold til forskrift om konsekvensutredning

Det vises til avsnitt 5 konklusjon.

6.2 Krav til medvirkning

Melhus kommune krever ikke medvirkning i planleggingen utover det som er angitti PBL kap.5. Minner

om at aktiv medvirkning fra grupper som krever spesiell tilrettelegging, herunder barn og unge tas szrlig
ansvar for.

Forslagsstiller varsler oppstart av planarbeidet til hgringsinstanser, bergrte naboer og i Trgnderbladet.
Referat fra oppstartsmegtet skal oversendes regionale og statlige myndigheter ved varsling av
planoppstart. Varslingsliste vedlegges mgtereferatet, mens naboliste/eierliste hentes fra www.melhus.e-

torg.no . Forslagsstiller oversender tekst og sosi-fil for planavgrensning til kommunen, som legger det ut
pa kommunens hjemmeside.

6.3 Krav til forslagsstiller knyttet til gkonomi og videre framdrift

Forslagsstiller mé selv dekke alle utgifter til utarbeiding av planforslaget, inkludert oppretting av planen
etter 1.gangs behandling, fram til sluttbehandling i kommunestyret. Planen m3 utarbeides av kompetent
personell jfr. Krav til faglige kvalifikasjoner i pbl. § 12-3.

Forslagsstiller ma bekoste etablering av grunnlagskart data dersom eksisterende kartgrunnlag ikke er

tilstrekkelig detaljert eller oppdatert for gnsket planlegger. Krav for slik kartlegging varsles/avklares med
kommunen.

Forslagsstiller ma bekoste grenseoppgang og oppmaling av eiendommen(e) dersom eksisterende
eiendomssituasjon ikke er tilstrekkelig entydig. Krav for slik kartlegging varsles/avklares med kommunen
6.4 Komplett planforslag

Planforslaget behandles nér Melhus kommune anser planforslaget som komplett. Fgr planforslaget anses
som komplett ma falgende dokumenter leveres:

Planforslaget skal inneholde:
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e Planbeskrivelse i word- og pdf-format.

o Innkomne merknader ved varsel om oppstart med skriftlige kommentar fra forslagsstiller
skal inngd i planbeskrivelsen.

e Planbestemmelser i word- og pdf-format.
o Melhus kommune sin mal for planbestemmelser skal benyttes.
e PlankartiSOSI og PDF (A3). Plankartet skal godkjennes av var GlS-ansvarlig fgr planen tas opp til

behandling.

e ROS-analyse. DSB sin veileder «Samfunnssikkerhet i kommunens arealplanlegging» legges til
grunn.

* Sol- og skyggeanalyse. Minimum 21. mars og 21. juni, ev. 21. oktober pa tidspunktene 12, 18, 21
og ev. kl. 09.

® Overordnet VVA-plan som bestdr av VA-plan og vegplan. Skal godkjennes far 1.gangsbehandling.

e Utomhusplan i malestokk 1:500 som viser hvordan omradet for lek og opphold, parkering for bil
og sykkel, plassering av bygninger, tilknytning til vegsystemet skal opparbeides.

e Terrengsnitt fra flere vinkler. Skal vise snitt gjennom lekeplass.

e 3D-modell.
e Ngdvendige utredninger
o Stgy

o Geoteknikk
o Trafikknotat

Planforslaget skal utarbeides i henhold til veileder om reguleringsplan og kart- og planforskriften. Ved
innsending av plandokumenter til behandling skal disse navngis med planid fgrst. Eks
planid_planbeskrivelse, planid_plankart osv.

7  Fremdrift

Varsel om oppstart: planlegger & varsle fgr jul 2020.
Stipulert tidspunkt planforslag: | trdd med omradeplanen, antyder i mars/april.

Stipulert vedtak reguleringsplan: @nsker s3 tidlig som mulig etter at omradeplanen er vedtatt. Realistisk
hgsten 2021 jfr. Tidsplan pd omradeplanen.

Jfr. PBL§ 12 - 11 skal kommunen snarest, og senest innen 12 uker eller en annen frist som er avtalt med
forslagsstiller, fremme planen for 1.gansbehandling i formannskapet. Formannskapet er Melhus
kommune sitt faste utvalg for plansaker. Mgtekalender for formannskapet finnes pa vare nettsider.

Melhus kommune stiller gjerne til et mgte for en giennomgang av planforslaget fgr formell innsending av
planforslag. Dette for & sikre at planforslaget er komplett fgr innsending og behandling.
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Instans Adresse E-post Kontakt Oppdateringsdato

Org.nr.
Fylkesmannen i Trgndelag | Postboks 2600, 7734 Steinkjer fmtlpost@fylkesmannen.no 19.01.18
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Telenor, servicesenter for Postboks 7150, 5020 Bergen 80033122 28.09.16
nettutbygging
Statsbygg, region Midt- PB 4433 Hospitalslgkkan 7418 Postmottak.EM@statsbvgg.no 815 55 045 28.09.16
Norge Trondheim
Avinor AS PB 150, 2061 Gardermoen ost@avinor.no 815 30 550 28.09.16
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ReMidt (tidligere Envina) Postboks 94, 7301 Orkanger firmapost@remidt.no Fredrik Oustad (91579389) | 08.01.20
ATB Kongens gate 34, 7012 Trondheim atb@atb.no 29.09.16




Instans Adresse E-post Kontakt Oppdateringsdato
Naeringsfareningen i PB 778, 7408 Trondheim hanspetter@nitr.no Hans Petter @ien Kvam 29.09.16
Trondheimsregionen (NIT Melhus)
Luftfartstilsynet PB 243, 8001 Bodg postmottak@caa.no 75 58 50 00 29.09.16
Mattilsynet region midt PB, 383, 2381 Brumunddal postmottak@mattilsynet.no 22400000 29.09.16
Ser-Trgndelag PB 2014, 3103 Tgnsberg St.sfd@dsb.no 72 56 50 00 29.09.16
sivilforsvarsdistrikt
Arbeidstilsynet i Midt- PB 4720 Sluppen, 7468 Trondheim post@arbeidstilsynet.no 73199700 29.09.16
Norge
Nidaros bispedgmmerad Erkebispegarden, 7013 Trondheim Nidaros.bdr@kirken.no 73 53 91 00 29.09.16
Kystverkets hovedkontor | PB 1502, 6025 Alesund post@kystverket.no 07847
Klemmets vei 246, 7227 Gimse ruthlailaberge@gmail.com 913 94 538 (Ruth Laila 29.08.16
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Naturvernforbundet i Hovinsasen 13B, 7236 Hovin kiellabrevik@gmail.com 932 19 937 (Kjell Brevik) 01.12.16
Melhus og Klzbu v/Kjell
André Brevik
Norges blindeforbund Melhusvegen 406, 7224 Melhus 478 41 560 (Oddvar @yan) | 29.09.16
Melhus eldrerad Radhusvegen 2, 7224 Melhus postmottak@melhus.kommune.no 930 95 285 (Steinar 29.09.16
Nyland)
Trendelag Handikaplag Kvenildmyra 4, 7072 Heimdal Nhf.trondelag@nhf.no 72900 720 (Kristian Lian) 02.11.16
(gnsker helst pa mail)
Radet for mennesker med | Radhusvegen 2, 7224 Melhus postmottak@melhus.kommune.no 950 44 421 (Frode Eggen) 29.09.16
nedsatt funksjonsevne
Melhus historielag c/o Bjarne Sommersel, Sagbakken melhushistorielag@gmail.com 922 58 34 (Bjarne 08.10.18
20,7234 Ler Sommersel)
Forum for natur og C/0 Trondhjems Turistforening Sor-trondelag@fnf-nett.no 94109461 (Marius Nilsen) 19.04.17
friluftsliv Sgr-Trgndelag Sandgata 30B, 7012 Trondheim
Trondheim kommune, Trondheim kommune, Kommunalteknikk.postmottak@trondh | 979 96 224 10.07.19
MeTro-vann kommunalteknikk, postboks 2300 eim.kommune.no
Torgarden, 7004 Trondheim
Norsk ornitologisk forening | PB 139 nof.sortrondelag@gmail.com 26.01.18

avdeling Sgt-Trgndelag
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