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Planinitiativ Brunsvika

Planinitiativet inneholder premissene for det videre planarbeidet i trad med Forskrift om
behandling av private forslag til detaljregulering etter plan- og bygningsloven.

Formalet med planen

Planinitiativet omhandler regulering til boligformal, med tilhgrende uteareal, friomrade, tursti,
kjpreveg og lekeplasser.

Planforslaget vurderes a veere i trad med den nylig vedtatte KPA 2020-2032 av 07.09.2023, som
viser framtidig boligomrade og eksisterende friomrade.

Det ligger godt til rette for a utvikle det aktuelle omradet til leilighetsbygg med sjgnaer
beliggenhet. Planomradet ligger ca. 2 km unna Kristiansund sentrum, og har en godt egnet
beliggenhet for bade a ga og sykle til daglige gjgremal.

Planomradet og om planarbeidet vil fa virkninger utenfor planomradet

Planomradet omfatter hovedsakelig eiendommene gnr/bnr. 5/571, 5/584, 5/819 og 5/760, hvor
det er gnskelig a legge til rette for utbygging av nye boliger (mgrk lilla i figur 1). | tillegg inngar
gnr/bnr. 5/7 (del av), 5/550, 5/548, 5/547, 5/598 (del av) i planomradet (rosa). Dette er areal
som omfatter vegen Storskarven, friomradet mot vest, turveg mot Margrethe Fryd, og lekeareal
ved kommunens areal for «trekanttomta» og ved Reperbahn.
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Figur 1. Eiendomskart og forélﬁ)pig p/anavgrensning for omrddet.
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5/571 Storskarven 67 2.103m? Storskarven Eiendom AS
5/584 Storskarven 66B 1.028m? Storskarven Eiendom AS
5/819 Storskarven 66A 276m? @ystein Blasvaer
5/760 Storskarven 64 660m? @ystein Blasveer
5/770 Ingen adresse 43m? @ystein Bjerkestrand Lian

5/7 Ingen adresse Ca. 4.600m? Storskarven Eiendom AS
(del av)
5/550 Storskarven 75 Ca. 1.000m? Bj@rg og Martin Halsbog

4/536 og 5/548 Ingen adresse Ca. 4.000m? Kristiansund kommune

(del av)
5/547 Ingen adresse 86m? @yvind Sporsheim
(del av)
Totalt Ca. 13.800m?

Til sammen har planforslaget en stgrrelse pa ca. 13,8 daa. Forslag til omregulering tilrettelegger for
en mer effektiv utnyttelse av eiendommen, sikring av friomrade, turvei, lekeareal, samt atkomstveg
fram til planomradet.

Bebyggelse i omradet preges av eneboligbebyggelse mot sgr, i tillegg til et nyere leilighetsbygg rett
bak planomradet. Mot gst, for man kommer til planomradet, er det rekkehus og noe
blokkbebyggelse. Hele omradet benyttes til boligformal, grentareal, og samferdselsarealer.

Brunsvikbukta
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Figur 2. Flyfoto av det aktuelle planomrddet
Situasjonen for det naermeste nabolaget vil bli vesentlig endret nar dagens relativt utslitte

nzeringsbebyggelse, erstattes med nyere leiligheter rett mot nord. Dette vil bade gi en
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kvalitetsheving av omradet, samtidig som det vil komme ny bebyggelse pa tomtearealet som i dag
ma sies a vaere lavt utnyttet.

Figur 5. Det er to bygg innenfor planomradet som er registrert i Sefrak, som «lagerskur/sjgbod».
Byggedr er ukjent, men de foreslds revet i planforslaget. Kilde. Google street view.
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Vest for det nye boligprosjektet, vil det foreslas a regulere arealene til friomrade. | tillegg er det
naturlig a sikre turstien mellom sjgen og Margrethe Fryd i sgr. Her er det delvis en gangforbindelse
allerede i dag, men det er gnskelig at denne sikres en reguleringsmessig status.

Den gstre delen av planomradet, omfatter atkomstvegen Storskarven med tilgrensende areal. Denne
avgrensningen er satt for a ta hgyde for evt. stgytiltak for tilgrensende boliger. | tillegg er det satt av
areal til kvartalslekeplass bade ved kommunen sitt «trekanttomt» og ved Reperbahnen.

Nar det gjelder sol- og skyggeforhold for nabobebyggelsen, har planomradet en meget gunstig
beliggenhet, nord for annen bebyggelse. Det er riktignok bebyggelse pa motsatt side av Brunsvika,
men dette er mer enn 150 meter unna.

Det er utarbeidet sol- og skyggediagram, som viser hvordan framtidig situasjon vil bli. Ved
ngkkeltidspunkt pa varjevndggn, vil solforholdene pa formiddagen vaere relativt gode. Supplerende
tidspunkt vil utarbeides i forbindelse med innsendelse av selve planforslaget.
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Figur 6. Forelgpig illustrasjon over sol- og skyggeforhold ved vdrjevndagn. Voll arkitekter.
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Figur 7. Forelgpig illustrasjonsplan, 1:500. Voll arkitekter.

Planlagt bebyggelse, anlegg og andre tiltak

Det foreslas ny bebyggelse pa eiendommen i form av 51 boenheter. Disse leilighetene fordeler seg pa
tre bygningsvolum. Nedenfor er to forelgpige illustrasjoner som viser planinitiativet.

Figur 8. Perspektiv med forslag til ny bebyggelse sett fra nordvest. Voll arkitekter.
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Figur 9. Oppriss sett fra nord. Den nye bebyggelsen vil ha god avstand mellom byggene, som vil
ivareta en viss Gpenhet for eksisterende boliger mot sgr. Voll arkitekter.

Planinitiativet inneholder hus A, B og C, med en samlet utnyttelse pa ca. 4.800m? BRA. Det er
illustrert 51 leiligheter, som gir en gjennomsnittlig stgrrelse pa ca. 94m?2.

Bebyggelsen foreslas plassert i omtrentlig nord-sg@r retning, hvor «langsida» henvender seg mot
sgrvest. Dette er gunstig i forhold til sol. Ellers er sjgen mot nord en premissgiver for plassering av
bebyggelsen pa denne maten.

Plangrepet innebaerer kjgreatkomst via Storskarven, som er en kommunal vei. De nye beboerne, som
velger bil, vil ha avkjgrsel fra kommunal vei og inn i rampe til p-kjeller. Totalt er det illustrert 66
parkeringsplasser i prosjektet, hvorav 10% tilrettelegges for HC. Fra parkeringskjeller vil det vaere
tilgang til heis i de enkelte hus. Dette tilsvarer ca. 1,2 p-plasser per boenhet.

Over parkeringskjelleren planlegges det altsa for tre nye bygningsvolum og mellom husene
tilrettelegges det for mest mulig bilfrie uteoppholdsareal. For 3 sikre renovasjonsbeholdere og
snumulighet for renovasjonsbilen, foreslds det en egen vendehammer i tilknytning til
nedkjgringsrampen lengst mot gst. Det foreslas ogsa noen parkeringsplasser pa terreng, til bruk for
gjesteparkering. Erfaringsvis er det behov for noen slike plasser, og disse oppleves mer tilgjengelige
hvis de foreslas pa terreng.

Det var i tidlige planer for prosjektet, et gnske om a gjgre Sterkosskjaeret til et tilgjengelig friomrade.

Dette har av hensyn til naturverdiene i omradet, blitt lagt vekk. Det samme gjelder en mulig
smabathavn utenfor boligprosjektet.

Utbyggingsvolum og byggehgyder

Den nye bebyggelsen foreslas i fire etasjer sett fra gateniva i Storskarven. Som en fglge av skranende
terreng og opparbeidelse av kaiareal / brygge mot sjgen, vil det i praksis bli én ekstra etasje mot nord
hvor det planlegges én leilighet i hvert hus.

Inngangsparti til husene foreslas mot gst. Dette er hensiktsmessig i forhold til solgangen, da alle
leilighetene vil fa balkong mot vest / sgrvest, og rikelig tilgang til sol.
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Den endelige utformingen av leilighetene og de respektive leilighetstypene er ikke klart pa
tidspunktet for planinitiativ, men det planlegges for en overvekt av 3- og 4-romsleiligheter. Samtidig
er det ogsa aktuelt med en andel 2-romsleiligheter. Planforslaget som sendes inn til
1.gangsbehandling, vil redegjgre naermere for leilighetsfordeling.

Funksjonell og miljigmessig kvalitet

Planomradet vil fa en effektiv arealbruk, uten at utnyttelsen er for utfordrende i forhold til
omgivelsene. Miljgmessig vil prosjektet forholde seg til gjeldende krav og retningslinjer for denne
typen prosjekter.

Noen sentrale tema for prosjektet, vil vaere handtering av overvann og energibruk i de nye boligene.
Dette vil tillegges vekt i forbindelse med detaljprosjektering, nar prosjektet neermer seg
gjennomfgring.

Tiltakets virkning p3, og tilpasning til, landskap og omgivelser

Tilpasning til omgivelsene er et sentralt tema nar det fremmes nye reguleringsplaner. Planforslaget
forholder seg til sine omgivelser, ved at nye leilighetsbygg foreslas i de laveste delene av landskapet
og ut mot sjgen som en kvalitet. | tillegg sikres det at friomradene mot vest blir regulert for
allmennheten.

Det er etter hvert vanlig & utvikle leilighetsbygg med kaifront i forbindelse med sjgnaere prosjekter.
Dette gjelder bade i Kristiansund og i andre norske byer med tilgang til sjg. Et slikt omrade innehar
store kvaliteter for de nye boligene, samtidig som det ivaretar sine omgivelser pa en tilfredsstillende
mate.

Det er ogsa et viktig prinsipp nar slike arealer er frigitt til boligformal, og etterstrebe en god
utnyttelse. Det har i tidligfasen for prosjektet veert sett pa fire bygningsvolum, og med én etasje
lavere bygg. Ved a redusere bebygd areal med ett bygg, vurderer vi at planinitiativet gir stgrre grad
av apenhet mellom bebyggelsen som samtidig tillater at bebyggelsen gar opp med én etasje.

Forholdet til kommuneplan, eventuelle gjeldende reguleringsplaner og retningslinjer, og
pagaende planarbeid

Kommuneplanens arealdel for 2020-2032 (vedtatt hgsten 2023) viser det aktuelle omradet som
framtidig boligformal. Planforslaget vurderes a vaere i samsvar med overordnet arealbruk.
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Figur 10. Utsnitt av gjeldende KPA 2020-2032

| bestemmelsene til ny KPA2020-2032 er det aktuelle planomradet definert som sone 3. Det skal
derfor etableres minimum 25m? uteoppholdsareal pr. boenhet. Av disse bgr 60% vare pa bakkeplan,
og inntil 40% kan vaere pa tak/altan. Ved etablering av mer enn 3 leiligheter, skal minimum 40% av
utearealene utformes som felles areal.

| det vedlagte illustrasjonsmaterialet er det satt opp en arealoversikt som viser hvordan utearealene
fordeler seg i prosjektet. | tillegg til uteareal innenfor selve byggeomradet, vil det bli tilgjengelig
uteareal innenfor det som vil bli regulert til kvartalslekeplass som blir tilgjengelig for alle.
Arealoversikten viser overdekning av uteareal i forhold til krav til uteareal, ogsa i forhold til solbelyste
arealer.

Krav prosjekt-pa bakke | prosjekt-PUA sum prosjekt
51 leil x25 m? 51 lefl x8 m?

Totalt uteareal e Lot 1529 m? = 408m2ESTVMERT) | 1937 m?2
Felles uteareal| 1275m2x60%

a bakk =765 m? (100%)
A 1529 m?
i sol pa bakken| 1375m2x60%/2
23.mars ki 10 | =382m? (100%) 983 m?
i sol pa bakken| 1375m*x60%/2 1300 m?
23 mars kl 11 | =382m* (100%)
i sol pa bakken| 1375m?x60%/2 1246 m?
23mars ki 12 | = 382m* (100%)
i sol pa bakken| 1375M*x60%/2 1001 m?

23 mars kl 13

=382 m? (100%)

KPA § 3.8.4 stiller ogsa krav om kvartalslekeplass og nzerlekeplass. Forelgpig arealoppsett for
prosjektet, viser ikke detaljert oversikt over hvordan utearealene er organisert i ulike type
lekeplasser.

I tillegg til uteoppholdsareal mellom de nye byggene, foreslas det a sikre kvartalslekeplasser bade
ved Reperbahnen og ved kommunen sitt areal «trekanttomta». Avstanden fra leilighetsprosjektet til
de respektive lekearealene er hhv. 100 meter og 300 meter. | figur 11 nedenfor, vises de aktuelle
arealene med stjerne. Reguleringsplanprosessen vil vaere med a avklare hvilken type utforming disse
lekeplassene skal fa i framtidig situasjon.
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Figur 11. }:orSIag til kvartalslekeplass vises med stjerne.

Stgrrelsen pa «trekanttomta» er ca.600m?2. Ved Reperbahn kan det sikres et stgrre areal, og slik at
kravet om 1500m? kvartalslekeplass i sone 3 vil sikres. Det er verdt & nevne at kravet om 1500m?
gjelder for et intervall fra 25 til 200 boenheter. Dette prosjektet ma sies a ligge i nedre sjikt av antall
boenheter, og slik at et krav om 1500m? kvartalslekeplass virker noe strengt for denne typen
prosjekt. Det er derimot ingenting i veien for a sikre lekearealene i planforslaget, ogsa ma evt.
opparbeidelse vurderes i den forestaende planprosessen.

| tillegg til felles uteoppholdsareal, tilrettelegges det for private uteareal i vestvendte balkonger.

Vesentlige interesser som bergres av planinitiativet
Planomradet har tidligere vaert benyttet til neeringsformal. Den stgrste endringen vil derfor bli at
eksisterende bebyggelse rives, og at det opparbeides sjpnzere leiligheter.

Naboeiendommene mot sgr vil pavirkes av den nye bebyggelse, og da i form av redusert utsikt. Det
vil i planprosessen utarbeides perspektiver fra 3D-modellen, som viser hvordan utsyn fra de
bakenforliggende leilighetene kan bli. Forelgpig gir figur 8 et inntrykk av hvordan ny bebyggelse er
plassert i forhold til eksisterende boliger. Det vil bli godt med gjennomsyn mellom den nye
bebyggelsen. Nar det foreslas tre nye bygningsvolum, er det samtidig naturlig at takhgyden kan ga
noe hgyere enn de naermeste nabohusene.

| sipomradet er det sterke interesser i forhold til naturmiljget, og det er viktig a8 bygge ut omradet pa
en skansom mate. Det forekommer bl.a. observasjoner av oter i omradet, hvor forekomsten er
livskraftig. | tillegg er det observert fugl i omradet som fiskemake, storskarv, grgnnfink og
dvergdykker. Selv om disse artene ikke er registrert innenfor selve planomradet, er det viktig at
utbyggingen gjennomfgres pa en mest mulig hensynsfull mate.

Nar det gjelder landomradene er det noe usikkerhet knyttet til hvilke fyllmasser som er benyttet her
fra gammelt av. Det vil i forbindelse med gjennomfgring av prosjektet giennomfgres en miljgteknisk
undersgkelse, slik at evt. forurenset grunn ryddes opp. | tillegg vil det tilrettelegges for at
boligprosjektet sin avslutning mot sjgen, utfgres pa en mate som legger til rette for artsmangfold i
fjeera. Det vil eksempelvis ikke vaere aktuelt med st@gpt betong mot sjgen, da dette er lite gnskelig for
vegetasjon i fjeera.
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h) Hvordan samfunnssikkerhet skal ivaretas, blant annet gjennom a forebygge risiko og sarbarhet

j)

k)

Det planlegges for en trafikksikker og god atkomstsituasjon til eiendommen. | dag er det gata
Storskarven som sikrer bilatkomst til omradet. Fra Bunnprisbutikken i krysset Hagbart Brinchmanns
veg x Storskarven er det stort sett et fortau hele vegen til planomradet. Det er kun den siste 100
meterne fram til planomradet som er uten fortau. Dette vil utbedres i framtidig situasjon.

Vegbredden er noe varierende den siste biten fram til planomradet, og dette skyldes nok de stedlige
forhold med bade berg og eksisterende eneboliger. Det er heller ikke lagt til rette for fortau i de
tilgrensende reguleringsplanene for omradet, hhv. R150 stadfestet 1979 eller R170 fra 1984.

| framtidig situasjon vil renovasjonsbil og ngdvendig «ngd- og nyttetransport», ta seg fram til
omradet pa samme mate som i dag. Det planlegges ogsa for at eksisterende boliger lenger mot vest,
far samme atkomst til sine eiendommer som i dag.

Evt. steymessige konsekvenser for eksisterende boliger i omradet, vil dette dokumenteres i
forbindelse med at planforslaget sendes ut pa hgring / offentlig ettersyn. De nye boligene vil
generere noe mer trafikk pa Storskarven, men ikke mer enn at dette er under sakalt gul stgysone
(55dB).

Nar det gjelder nedkjgringsrampe til p-kjeller i det nye leilighetsprosjektet, foreslas dette mot gst. Vi
vurderer dette som sveert positivt, at bilene slipper a kjgre lenger inn i Storskarven enn strengt tatt
ngdvendig. Trafikksikkerhetsmessig er det ogsa positivt 8 unnga mertrafikk inn mot krysset ved
Storskarven 65. Som det framgar av forelgpig situasjonsplan (figur 6), foreslas nedkjgringsrampen
med vinkelrett pakjgring til Storskarven, noe som ogsa vil vaere positivt for trafikksikkerheten i
omradet.

Hvilke bergrte offentlige organer og andre interesserte som skal varsles om planoppstart

Det legges opp til varsling av alle offentlige sektormyndigheter i forbindelse med igangsetting av
planarbeidet. | tillegg varsles det iht. kommunens varslingsliste, som avklares i samrad med
Kristiansund kommune i forbindelse med oppstartsmgtet.

Naboer vil tilskrives i forbindelse med kunngj@ring av oppstart.

Prosesser for samarbeid og medvirkning fra bergrte fagmyndigheter, grunneiere, festere, naboer og
andre bergrte

Det vil tas initiativ til et evt. informasjonsmgte om planprosessen i forbindelse med offentlig
ettersyn, dersom det vurderes som ngdvendig utover vanlige varslingsrutiner.

Vurderingen av om planen er omfattet av forskrift om konsekvensutredninger, og hvordan kravene i
tilfelle vil kunne bli ivaretatt.

Planforslaget vurderes a vaere i samsvar med overordnet plan (KPA 2020-2032). Innholdet i
planforslaget vurderes ikke a falle inn under kriteriene som er nevnt i Forskrift om
konsekvensutredning vedlegg 2. Det kreves fglgelig ingen konsekvensutredning for dette
planforslaget. Planbeskrivelsen vil likevel beskrive hvilke konsekvenser som ma forventes som fglge
av planforslaget.

Trondheim, 19.04.2024

10



10V 00S:'T @.H.WMHW T ue|d owyvjjon
Alenuue|d lpueyeqsies piossalgw ot D1]OQ BYIASUNI(
- et ¥20¢ S0 9T mo<
‘A2 Ae 32ubay ojep Buiubay .vm .v H ON
/_\ ——-
,,,,,,,,, 7
i el
\
e
o
(sp]




10V 00S:T

J3|pueyagsyes >>0353|BW

c0¢ S0 91

A2 Ae Joubay oyep

Anenujueld

g-g bo v-v nius

YOV |

Buiubay

6110g exIAsunuq

PE-YT10C

1:500

Snitt A-A

1:500

Snitt B-B

Quyivion

1O

vika 2024 flyttet hus

3/2014-034 Bruns

: BimCloud -

ring:

BIM med ARCHICAD 25 NOR Filplasse




SnittE_E

1:500

Oppriss fra nord

1:750

BIM med ARCHICAD 25 NOR Filplassering:

: BimCloud -

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂ 14-034 Brunsvika 2024 flyttet hus

rev.

isaksbehandler

tegnet av

16 05 2024
malestokk

dato

1:500, 1:750 ACT

planinitiativ

AQO5

Snitt E-E -oppriss Nord

ftegning
innhold

brunsvika bolig

2014-34

WO

vollark.no




10V

J3|pueyagsies|

000T:T

jo3ssjew

Ae 32ub3)

¥¢0¢ S0 9T
ojep

Alzeniuiueld

000T ue|dsuolseniis

ployuul

TOoVv

buiubay

Bijog exiAsunuiq
PE-$10¢

\

AN
\®
NN,
N
g

\

N
NN

b \\\\W\\ A
\

\
NN
NN

AN
AN
N

\
\
\ l

RULN
)\
\\‘"\\\\\A\\\Y\.\\\l\i\\\\\\

©

A
LA

\
AN

§

Quyivion

101

BIM med ARCHICAD 25 NOR Filplassering: BIMcloud: BimCloud - BIMcloud/2023/2014-034 Brunsvika 2024 flyttet hus




\
NN
AL
LALLM

M - O
NG Y
DS |
N

NN
WA
W\

N

N

W A

DN
A\

BIM med ARCHICAD 25 NOR Filplassering: BIMcloud: BimCloud - BIMcloud/2023/2014-034 Brunsvika 2024 flyttet hus

rev.

isaksbehandler

ACT

tegnet av

500

16 05 2024
malestokk

dato
1

planinitiativ

AQ02

Situasjonsplan 500

tegning
innhold

ig

2014-34
brunsvika bol

vollark.no

WO




HUS 2 3 etg balkong vest

1:250

HUS 2 3 etg balkong ost

1:250

HUS 2 2 etg balkong vest

HUS 2 2 etg balkong @st

UTSYNSEKTORER FOR BAKENFORLIGGENDE BERJRTE BOENHETER

LOII

vollark.no

2014-34

tegning

53

'\g

1:250

brunsvika bolig

AO07

innhold

Utsyn fra boenheter i sgr

planinitiativ

dato
16 05 2024

malestokk

tegnet av

fase

1:250, 1:1000

isaksbehandler

ACT

rev.dato




Ajeniuiueld

10V Janipadsiad
Jajpueyagses loisejgw ployuuy
¢0¢ S0 91
‘ASJ Ae 12uba) ojep| w o< Buiubay

b1j0q exiasunuq
YE-YT10C

ouyiviion

O]




=y 2
Z / |
— / J/
= |/ % 1
| "(‘ ‘ \/Q/’/ \
7 A

) I |

=]
||

S

L
I
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Utnyttelse BYA - byggesone 3

23 mars

ki 11 00

grunnlag: areal tomt (eks. fortau og veg) = 3 877 m?

i prosjekt:
BYA (eks. p-kjeller) = 1 526 m? +108 = 1634 m? (42,1%BYA)

Antall boenheter

55 LEILIGHETER

MUA Felles uteareal

MUA

\
335,3 m?

Felles pa bakken
MUA
819,2 m?

A

Felles pa bakken

BIM med ARCHICAD 25 NOR Filplassering: BIMcl:

d: BimCloud - Bl

??????? 14-034 Brunsvika 2024 flyttet hus

23 mars kl 12 00

Utearealer

23 mars kl 13 00

krav: 25 m? uteareal per boligenhet BRA

boligformal
derav max 40% felles pa tak
og 50% av felles uteareal ma veere i sol 4

Krav prosjekt-pa bakke| prosjekt-PUA sum prosjekt
55 leil x25 m? 55 leil x10 m?
Totalt uteareal =1 375m? 1 340 m? (97%) = 550m? 1 890 m? (137%)

timer ved varjevndagn

Felles uteareal
pa bakken

1 375m2x 60%
= 825 m? (100%)

1 340 m? (162%)

i sol pa bakken
23.mars kl 10

1375m2x60%/2
= 413 m? (100%)

834 m? (202%)

i sol pa bakken
23 mars kl 11

1375m?x60%/2
= 413 m? (100%)

1 078 m? (261%)

i sol pa bakken
23 mars kl 12

1375m2x60%/2
= 413 m? (100%)

1 048 m? (254%)

i sol pa bakken
23 mars kl 13

1375m2x60%/2
=413 m? (100%)

826 m? (200%)

BYA utnyttelse
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